SMLOUVA O NAJMU BYTU
NA DOBU URCITOU

M¢stska ¢ast Praha 19, se sidlem Semilska 43/1, 197 04, Praha 9 — Kbely,
IC: 231304

zastoupena starostou .................

bankovni spojeni ..................

Cislouctu ...t

(dale take jako ,,pronajimatel* na strané jedné)

dale jako ,,najemce* na stran¢ druhé

uzaviraji nize uvedené¢ho dne, mésice aroku tutomajemni smlouvudle

ustanoveni § 2235 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik 0

POSKYTNUTI BYTU na zikladé& usneseni &. ..... OMIBNH
RMCzedne ...ccoevveee...

CL 1.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze hlavni mésto Praha je vlastnikem domu €. p.
......... postaveného na pozemku parc. €. ...... - zastavéna plocha a
nadvoii, pod adresou ........... e L e , obec ......
zapsan¢ho na LV ........... , vedeném Katastralnim tradem pro ...........

....................

2. Statutem hl. m. Prahy byl diim specifikovany v ¢l. I. odst. 1 této smlouvy

svéfen pronajimateli, ktery je opravnén tuto ndjemni smlouvu uzavfit.

3. Souhlas s prondjmem Nemovitosti vyslovila Rada Mé&stské ¢asti Praha 19

usnesenim ........... zedne ...............



CL 1L
Predmét najmu

.V .... nadzemnim podlazi domu uvedeného v ¢l. I odst. 1 této smlouvy se
nachazi byt ¢. ..., 0 velikosti .. pokoji a ... kuchyné o celkové vyméie
... m* s ptislusenstvim v¢. ...... (dale jen ,,byt®).

. Podrobny popis bytu, jeho vybaveni a pfisluSenstvi je uvedeno
v evidennim listu, ktery tvoii pfilohu ¢. 1 a nedilnou soucast této
smlouvy. Technicky stav bytu je uveden v protokolu o predani a prevzeti
bytu.

. Ngjemce vyslovné prohlaSuje, Ze se s predmétnym bytem a domem,
v némz se byt nachdzi, pfed podpisem této smlouvy fadné seznamil a
konstatuje, ze pfedmét ndjmu je zpiisobily k nast€éhovani a obyvani, a na
predmétu ndjmu nebyly shleddny zddné zavady.

. Pronajimatel touto smlouvou pfenechdva najemci do ndjmu byt uvedeny
vcCl. I odst. 1. této smlouvy, vcetné piisluSenstvi a vybaveni
specifikovaného v evidenénim listu dle ¢l. II odst. 2. této smlouvy a
najemce tento byt vCetné predmétného piislusenstvi a vybaveni do svého
najmu prejima.

. Spole¢né s ngyjmem bytu je ndjemce opravnén uzivat spolecné prostory a
zafizeni domu uvedeného v ¢l. I odst. 1 této smlouvy a vyuzivat sluzby,
jejichz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.

. Spolu s najemcem bude uzivat byt osoba(y) uvedené v Eviden¢nim list¢.

Cl. I11.
Doba najmu

. Najem se sjednava na dobu ur¢itou v trvani od ......... do.eenrnnnnnn.
s moznosti prodlouZzeni smlouvy na zdkladé pisemné dohody mezi
pronajimatelem a ndjemcem.

. Smluvni strany se dohodly, Ze po uplynuti sjednané¢ doby najmu bez
pisemné dohody o jeho prodlouZeni neni najemce opravnén piredmétny
byt dale uzivat. Uziva-li ndjemce byt 1 po uplynuti najemni doby, plati, Ze
se najemni smlouva timto automaticky neobnovuje.



CL1V.
Najemné a uhrada za sluzby

. Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce bude pronajimateli za ndjem shora
uvedeného bytu vcetné vySe uvedeného prisluSenstvi a vybaveni platit
pfedem mésicné ndjemné ve vySi .......... K¢ (slovy .......... korun
ceskych) a zalohu na thradu za plnéni poskytované s uzivanim bytu (dale
jen ,,plnéni®) ve vysi, kterd je uvedend v pfislusném evidencnim listu,
ktery tvoii nedilnou soucast této smlouvy. Pronajimatel je opravnén
jednostrann¢ upravit vysi najemniho v souladu s pfislusSnymi pravnimi
piedpisy.

. Jednotlivé polozky uhrady za plnéni poskytované s uzivanim bytu a jejich
vyse jsou podrobné specifikované v Eviden¢nim listé ndjemnika, ktery je
nedilnou soucésti uvedené smlouvy. Naklady na elektrickou energii a plyn
ponese ndjemce a bude hradit ptimo jednotlivym dodavatelim.

. Zalohy na plnéni pronajimatel vyictuje ndjemci pribézné, minimalné 1 x
ro¢né v souladu se skute¢nymi naklady téchto plnéni. Pfipadny pieplatek
bude vracen najemci a piipadny nedoplatek bude ndjemcem uhrazen
pronajimateli, a to 1 v pfipad¢, Ze zalohy budou vyucétovany az po
ukonceni ndgjmu predmétného bytu. K thradam pftislusnych castek musi
dojit nejpozdéji do 15 dnli od doruceni piislusnych vyuctovani najemci,
nebo do dne stanoveného pronajimatelem.

. Ngjemné a zalohy na sluzby je ndjemce povinen hradit pronajimateli
mésiéné, a to na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy
nejpozdeji do 15 dne kalendainiho mésice, za ktery se plati najemné a
zaloha na sluZzby. Nezaplati-li ndjemce ndjemné nebo zalohu na sluzby do
5 dnli po jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek
Z prodleni stanoveny piisluSnymi pravnimi predpisy.

. Dnem zaplaceni se rozumi den pfipsani piislusné Castky na shora uvedeny
ucet pronajimatele.

. Pronajimatel je opravnén jednostranné v pribéhu roku zménit vysi
mésicnich zaloh na sluzby po pfedchozim ozndmeni najemci.



d)

f)

CL V.
Prava a povinnosti najemce
Najemce bytu a osoby s nim Zzijici ve spole¢né domécnosti maji vedle
prava uzivat byt 1 pravo uzivat spolecné prostory a zafizeni domu, jakoZ 1
pozivat plnéni, jejichZ poskytovani je s uzivanim spojeno.

Najemce neni opravnén pienechat ¢ast bytu do podnajmu tieti osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele, pokud v byté¢ sam trvale nebydli. O
pfenechani Casti bytu do podnajmu tieti osobé je najemce povinen
pronajimatele neprodlené pisemné informovat.

Najemce neni opravnén svévolné zvysit pocet osob uZzivajicich byt, ani v
ném provadét jakékoliv podstatné zmény nebo stavebni upravy bez
pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na své ndklady. N4jemce je
povinen neprodlené oznamit pronajimateli jakoukoliv zménu v poctu
osob, které sdili pfedmét ndjmu s najemcem, uvedené plati 1 v pripadé
osob blizkych nebo v ptipadech hodnych zvlastniho zfetele (napt. osob,
které o ndjemce pecuji).

Najemce je povinen zejména:

hradit ve stanové¢ lhiit€ ndjemné a tthrady za sluzby,

hradit drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, a to zejména:
opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti
bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to:

opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a
vymeény praht a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkai,
kovani, klik, rolet a zaluzii,

vymény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zatizeni, zejména
vypinact, zasuvek, jisticli, zvonktli, domacich telefonti, zdsuvek rozvodu
datovych siti, signalti analogového 1 digitalniho televizniho vysilani a
vymeény zdroji svétla v osvétlovacich télesech,

vymeény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru
pro byt,

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifontli a lapaci
tuku,

opravy indikatorii vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomért
teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dale povazuji zejména opravy vodovodnich vytok,
zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi, misicich baterii, sprch,
ohfiva¢li vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezii, splachovaci,



kuchyniskych spordkli, pecicich trub, vaficd, infrazatrica, kuchynskych
linek, vestavénych a piistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu,
kotll etazového topeni na pevna, kapalnd a plynna paliva, vcetné
uzaviracich a regulaCnich armatur a ovladacich termostatli etdzového
topeni; nepovazuji se vSak za n¢ opravy radiatorti a rozvodi ustiedniho
vytapéni.

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucasti predméti
uvedenych v piedchozich odstavcich.

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe nakladii za drobné opravy neni
limitovana zadnou ¢astkou a rovnéz se dohodly, ze soucet ndkladi za
drobné opravy za jeden kalendaini rok neni limitovan zddnou ¢astkou.

hradit naklady spojené s jeho béznou udrzbou, tj. ndklady na udrzovani a
CiSténi bytu, které se provadéji obvykle pii delSim uZzivani bytu. Jsou jimi
zejména pravidelné¢ prohlidky a CiSténi predmétd uvedenych
Vv ptedchozich odstavcich, malovani véetné opravy omitek, tapetovani a
Cisténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladl stén, ciSténi
zanesenych odpadl az ke svislym rozvodiim a vnitini natcry.

fadné uzivat byt, spoleCné prostory a zatfizeni domu a tadné poZivat
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu, byt a spole¢né
prostory udrZovat v Cistoté a potadku,

dbat vykonu prav jinych ndjemct,

pisemné oznamit pronajimateli bez zbyte€né¢ho odkladu potiebu téch
oprav Vv byté, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak
nema pravo na nahradu nakladd ani slevu z najemného, a déale odpovida
za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla,

odstranit zdvady a poSkozeni, které zplisobil v byté sam nebo ti, kdo s nim
byt uZivaji nebo tfeti osoby, nestane — li se tak, ma pronajimatel pravo po
predchozim upozornéni najemce zdvady a poskozeni odstranit a
pozadovat od ndjemce nahradu,

neprovadét v byté jakékoliv stavebni Upravy ani jinou zménu bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij néklad,
umoznit pronajimateli pfistup do bytu zejména v piipadech upravenych v
ustanoveni § 2219 a § 2233 obc¢anského zakoniku,

pfedem pisemné informovat pronajimatele o své nepfitomnosti v byté,
ktera ma byt del$i nez dva mésice nebo v ptipad€, ze mu bude byt po tuto
dobu obtizn€¢ dostupny, a oznalit osobu, ktera zajisti pronajimateli po
dobu jeho neptitomnosti v ptipadée potieby piistup do bytu,



— oznamit pisemné pronajimateli skute¢nosti rozhodné pro piipadnou
zménu sjednaného ndjemného a cen sluzeb, a to nejpozdéji do 30 dntli po
zjiSténi této skuteCnosti.

5. Smluvni strany se dohodly, ze poruseni jakékoliv z povinnosti uvedenych
V¢l V. této smlouvy je povazovano za hrubé porusovani povinnosti
vyplyvajicich znajmu bytu a je vypovédnim divodem pro ukonceni
najmu dle § 2288 odst. 1 pism. a) obCanského zakoniku.

6. Najemce ¢i spolecny ndjemce, jehoZ najem bytu skoncil, se v ptipade
ukonceni najmu bytu (napt. na zaklad¢ vypoveédi z ngjmu bytu, soudniho
rozhodnuti, dohody o ukonceni ndjmu bytu, opusténi bytu jednim
Z manzell, dohody rozvedenych manzeli o namu bytu apod.) a
odst¢hovani z bytu do jiného bydlist¢ zavazuje, Ze kromé obvyklych
pravnich ukontll spojenych se zménou bydlisté, provede 1 ohldSeni zmény
trvalého pobytu v souladu s ustanovenim § 10 odst. 5 a 6 zakona ¢.
133/2000 Sb., a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnt
ode dne ukonceni najmu bytu a odstéhovani se z bytu.

CL V1.
Povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav
spojenych s uzivanim bytu.

2. Pronajimatel udrzuje byt a dim uvedeny v ¢l. 1. této smlouvy po celou
dobu ndjmu ve stavu zplisobilém k uzivani.

Cl. VIIL.
Zanik najmu bytu

1. Najem bytu zanika pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,
pisemnou vypoveédi nebo uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

2. Vypovédni doba piestavuje ti1i mésice a pocind bézet prvnim dnem
nasledujiciho kalendainiho mésice po doruceni pisemné vypoveédi druhé
smluvni stran¢.

3. Pronajimatel mé pravo vypoveédét ndjem ve vypoveédni dobé uvedené v ¢l.
VIL. odst. 2 této smlouvy zejména v piipadé, porusi-li ndjemce hrub¢ svou
povinnost vyplyvajici znajmu, kdyZz se za hrubé poruseni povinnosti
povazuje poruSeni jakékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. V. této



smlouvy, jakoz 1 zdalSich divodi uvedenych v § 2288 odst. 1
obCanského zdkoniku.

. Pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby, porusi-li
ndjemce svou povinnost zvIast zavaznym zpusobem, zejména nezaplatil-
li najemné a naklady na sluzby za dobu alespon tii mésict, poSkozuje-li
byt nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym zplisobem, zptsobuje-li
jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v
domé bydli nebo uziva-li neopravnéné byt jinym zplisobem nebo k jinému
ucelu, nez bylo ujednano. Pronajimatel ma v takovém piipadé pravo
pozadovat, aby mu najemce bez zbyteCné¢ho odkladu byt odevzdal,
nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonceni ndjmu.

. Bude-li najemce zadat pronajimatele o prodlouzeni najemniho vztahu,
zaSle mu prokazatelnym zplsobem, nejpozdéji 90 dnli pted uplynutim
trvani najemni smlouvy, zddost o uzavieni nové najemni smlouvy. Pokud
nebude do posledniho dne uplynuti doby najmu této najemni smlouvy
uzaviena k pfedmétnému bytu na zédkladé dohody mezi pronajimatelem a
najemcem nova najemni smlouva, je ndjemce povinen byt vyklidit a bere
na védomi, Ze mu nenalezi Zadna bytova nahrada.

. Ke dni zaniku najmu je najemce povinen byt vyklidit a vyklizeny byt
pfedat pronajimateli ve stavu, Vjakém jej prevzal, s ptihlédnutim
k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani a udrzb¢, popf. zménadm a
Gpravam odsouhlasenym ¢&i  provedenym pronajimatelem. Skody,
zplusobené najemcem nebo témi, kdo s nim bydli v byt&, budou najemcem
uhrazeny nebo odstranény na jeho naklady.

. Nevyklidi — 1i ndjemce po skonceni ngjmu své movité véci z bytu, je
pronajimatel opravnén byt vyklidit a uskladnit tyto na naklady a
nebezpeci najemce, s ¢imz ndjemce vyslovné souhlasi.

. Po skonceni ndjmu nema ndjemce pravo na ndhradni byt, ubytovani ¢i
pristiesi.

. Pokud najemce prokazatelné zhodnoti nemovitost, ve které se predmétny
byt bude nachazet, zavazuje se timto po skonceni ndjmu vénovat
pronajimateli formou daru ¢astku rovnajici se vysi tohoto zhodnoceni.

Cl. VIIL.
Zavérecéna ustanoveni

. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichz pronajimatel



obdrzi jedno vyhotoveni a najemce z toho obdrzi 1 podepsané vyhotoveni.
2. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni
vyplyvajici ptislusnymi ustanovenimi obCanského zakoniku a ptislusnymi

pravnimi predpisy.

3. Smlouvu je moZzno ménit ¢i dopliiovat jen pisemnymi a ocislovanymi
dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

4. Smluvni strany shodn¢ prohlasuji, Ze po pfecteni smlouvy souhlasi s jejim
obsahem a Ze smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani jako
projev jejich svobodné ville, coz stvrzuji svymi podpisy.

5. Tato smlouva nabyva platnosti a i€innosti dnem podpisu obéma stranami.

DolozZka o splnéni podminek podle § 43 zakona o hl. m. Praze

Uzavieni této ndjemni smlouvy schvalila Rada Méstské ¢asti Praha 19 na
... zasedani dne .......

Vyftizuje : OMIBNH

vedouci OMIBNH
V Praze dne V Praze dne
Méstska ¢ast Praha 19 najemce

.............. starosta



