] Smlouva o spolupraci

chvalena rozhodnutim z 54. jednani RMC ze dne 18. 4. 2024 usnesenim €. 621/24/mistostarostka,
gislo smlouvy MC Praha 19: 3/2024/0KS

NASLEDUJICI SMLUVNI STRANY:

NATUM Beta s.r.0.

IC 05968488, se sidlem Zubatého 470/11, 150 00, Praha 5 - Smichov, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 273883, zastoupena Davidem Tisofiem, jednatelem
(,Investor €. 1%)

INVESTYN Partners, a.s.

I 03287793, se sidlem Zubatého 470/11, 150 00, Praha 5 — Smichov, zapsana v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 19910, zastoupena Ing. Davidem Tisoném, piedsedou
spravni rady

(,Investor ¢. 2)

(Investor ¢. 1 a Investor ¢. 2 spole¢né jen ,Investofi')
a

Méstska ¢ast Praha 19

I¢ 00231304, DIC CZ 00231304, se sidlem Semilska 43/1, 197 00, Praha 9 - Kbely, zastoupena Pavlem
Zd'arskym, starostou

(,Méstska cast* nebo ,MC")

(Investor a Méstska &ast spolecné ,Smluvni strany” nebo jednotlivé ,.Smiuvni strana”)

UZAVRELY NiZE UVEDENEHO DNE, MESICE A ROKU
V SOULADU S § 1746 ODST. 2 A NASL. ZAK. €. 89/2012 SB., OBCANSKEHO ZAKONIKU
(,Ob&ansky zakonik"), o
AS § 88 ZAK. C. 183/2006 SB., O UZEMNIM PLANOVANI A STAVEBNIM RADU (STAVEBNI ZAKON)
(,Stavebni zakon")
TUTO SMLOUVU O SPOLUPRACI
(»Smlouva’)

1. UVODNi USTANOVENI

Investor €. 1 je obchodni korporaci podnikajici v oblasti rozvoje stavebnich projektu. Investor €. 1 ma
z4jem realizovat na (izemi Méstské &asti Praha 19 (na pozemcich parc. ¢. 1938/3 a parc. ¢. 1938/8, k. (.
Kbely) projekt nové rezidenéni Etvrti pod souéasnym obchodnim nazvem Kbeliéky II', ktery obsahuje 6
novostaveb bytovych domd (jeden s integrovanou funkei pedovatelského domu) as tim souvisejici dopravni
a technickou infrastrukturu, vée dle dokumentace z 7/2023, k tzemnimu Fizeni, zpracované generalnim
projektantem PESAKARCHITEKT! ing. Arch. Michalem PeSakem, fyzicka osoba podnikajici dle jinych
zakonil ne? Fivnostenského a zakona o zemédélstvi, se sidiem Nucicka 1763/25, 100 00, Praha 10, IC
72438975, ktera je piilohou &. 1 této smiouvy s tim, e realizovany zamér Projektu musi vychazet z této
dokumentace, a to zejména v poétu, objemu, vyice a vzdalenosti jednotlivych budov. Investor €. 2 je
obchodni korporaci podnikajici v oblasti rozvoje stavebnich projektu. Investor ¢.2ma zéjgm realizovat na
izemi Méstské Gasti Praha 19 (na pozemcich parc. ¢. 1938/177 a parc. C. 1938/167 vk. u. Kvbely) projekt
,SAPV* — Sportovni akademie pfedikolnino véku, ktera obsahuje détskou skupinu pro 24 deti, sportovni
sal, venkovni sportovni plochy se zaméfenim na sportovni rozvoj, vée dle dokumentace K uzemni'mu fizeni
zpracované generalnim projektantem m4 architekti, s.r.o., z 7/2023 zastoupena ng. arch. Miroslavem
Holubcem, Dejvicka 306/9, 160 00, Praha 6, IC 27594874, ktera je pfilohou C. 2 te}o smlpuvy S tj(n, 2
realizovany zamér Projektu musi vychazet z této dokumentace, a to zejména v poctu, objemu, vySce a
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vzdalenosti jednotlivych budov a zafizeni. Zamér Investoru je dale specifikovan v této Smlouvé (vSe take
jen ,Projekt"), zejména v Pfiloze €. 1 a 2 véetné dopravniho feseni.

11 Méstska cast ma zajem na vyvazeném rozvoji Uzemi spadajicino pod jeji spravu, a to pfi soucasném
maximainim respektu k potfebam jejich obyvatel. Méstskd ¢ast ma s ohledem na snahu zvySovat
dostupnost bydleni v umyslu Projekt podporit.

1.2 Smluvni strany maji z&jem sjednat podminky vzajemné spoluprace pfi realizaci Projektu véetné podminek
poskytnuti a rozsahu dobrovolného nefinanéniho a finanéniho pinéni Investorli za ucelem rozvoje Uzemi
dotéeného Projektem a uspokojeni potfeb vyvolanych Projektem.

1.3 Pro vylouceni pochybnosti Investofi prohlasuii, Ze jsou si védomi, ze Méstska ¢ast uzavira Smlouvu v
ramci své samostatné plisobnosti a Ze pfi pinéni zavazkli z této Smlouvy nemuze zasahovat do
rozhodovani organu ufadu Méstské Casti pfi vykonu statni spravy v pfenesené pusobnosti, respektive ze
Méstska éast mize jednat jen v ramci své samostatné psobnosti v mezich platnych pravnich predpist a
za padminek dohodnutych v této Smlouvé.

2. PREDMET SPOLUPRACE

2.1 Investor ¢. 1 je vyluénym vlastnikem pozemk(i na Uzemi Méstské &asti, na kterych ma byt umistén
Projekt, a to pozemku parc. €. 1938/3 a parc. ¢. 1938/8 v k. u. Kbely, obci Praze, zapsaného v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ifadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha na
LV 3305;

Investor ¢. 2 je vyluénym vlastnikem nebo se stane vlastnikem pozemkid na Uzemi Méstské ¢asti, na
kterych ma byt umistén Projekt, a to pozemka parc. ¢. 1938/167 v k. 0. Kbely, obci Praze, zapsaného v
katastru nemovitosti vedeném Katastralnim fadem pro hlavni mésto Prahu, Katastrainim pracovi§tém
Praha na LV 3759 a parc. ¢. 1938/177 v k. 0. Kbely (nové oddéleny pozemek, ke kterému Investor €. 2
nabude vlastnické pravo; (specifikované pozemky véetné pozemku budoucich Investora €. 1 a Investora
¢. 2 spole¢né ,Pozemky Investora”).

2.2 Projekt je blize specifikovan v pfilozené dokumentaci pro Gzemni fizeni, které jsou podkladem pro
stavebni fizeni, resp. stavebni povoleni.

2.3 Investor €. 1 se zavazuje pfi pfipravé a realizaci Projektu vychazet z prilozené dokumentace pro uzemni
fizeni (UR) zpracované generalnim projektantem Ing. Arch. Michalem Pegéakem, fyzicka osoba podnikajici
dle jinych zakonl nez Zivnostenského a zakona o zemédélstvi, se sidlem Nucicka 1763/25, 100 00,
Praha 10, IC 72438975, a to zejména v pottu, objemu, vysce a vzdalenosti jednotlivych budov.

V pfipadé investi¢niho zaméru ,Kbelicky II* se plocha zaméru nachézi v méstske Casti Praha 19 na uzemi
vk. 0. Kbely. Zde je rozvojové izemi, které je vymezeno ulicemi Hilkova (JZ strana), Polaneckého (SV
strana), aredlem kasaren Armady CR (JV strana) a areélem leti§té Praha — Kbely (severni a zapadni strana).
Ve vychodni vétsinové plose — smérem od ulice Polaneckého je umistén rozsahly areél bytovych domu
,Nova Touzimska" (Skanska Reality a.s.). Na z&padni strané tohoto Gzemi je umistén areal novostaveb
pfevazné fadovych rodinnych domi ,Kbelicky I (investor Bydleni Kbelicky s.r.o0.).

Zamérem zpracovavaného Uzemi se nachazi mezi témito dvéma vyse uvedenymi plochami definovanou
zastavbou. ReSena plocha je v dobé zpracovani tohoto projektu nezastavéna. Pozemky zaméru jsou parc.
¢. 1938/3 a 1938/8, k. U. Kbely. Terén je v celé plose rovinaty bez vyraznéjsich terénnich vyskovych rozdilu.
Puvodni vyuZiti plochy zaméru je zemédeélska puda.

Hlavni stavebni objekty tvofi:

5 klasickych bytovych doml SO01, SO02, SO03, které maji 4np, SO04, SO05, které maji Snp a 1 bytovy
dum SO06 ktery ma 4np s integrovanou funkci pe€ovatelského domu. HPP Cini 15662,7 m2.

Areal ma celkem 247 parkovacich stani v suterénnich patrech a 25 povrchovych stani.

Objekty SO01, SO2, SO03, SO04, SO05 jsou propojeny spole¢nym parkovacim suterénnim podlazim. 1.
PP vyplriuje i plochu vnitrobloku. Toto propojujici suterénni patro s propojenim na komunikaci rampou na
Jizni strané tvori samostatny stavebni objekt — SO07.
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3.1

Investor €. 2 se zavazuje pfi pipravé a realizaci Projektu vychazet z pfilozené dokumentace pro uzemni
fizeni (UR) zpracované mé architekti s.r.0., a to zejména v poctu, objemu, vySce a vzdalenosti jednotlivych
budov. SAPV, je stavbou soukromé matefské Skoly, ktera bude provozovéna v rezimu détské skupiny'.
Kapacita stavby je 1 détska skupina (24 déti) + uitelky. Nazev sportovni akademie’ pfedznamenava
sportovni zaméfeni celého projektu — stavba (soukromé) matefské Skoly obsahuje jak vnitini, tak venkovni
plochy pro sportovni rozvoj déti (multifunkéni sal ve 2.np stavby a venkovni sportovisté na pozemku Skolky).
Stavba je umisténa na pozemcich parc. ¢. 1938/177 a 1938/167, k. 0. Kbely, v navaznosti na oba rezidencni
projekty rodinnych a bytovych domi ,Kbelicky I* a Kbelicky II", véetné dopravniho feseni.

Méstska &ast se zavazuje respektovat pouze takovy navrh Projektu a projektovou dokumentaci, ktera
vychazi zejména v poétu, objemu, vysce a vzdalenosti jednotlivych budov z uvedené a pfilozeneé
dokumentace pro UR a poskytnout Investorum souéinnost pfi realizaci Projektu v rozsahu a za podminek
uvedenych v této Smlouvé. Méstska ast se dale zavazuje pevzit ¢ast nefinancniho pinéni poskytnute
Investory a zajistit jeho provoz, spravu a drZbu a pfevzit finanéni pinéni poskytnuté Investorem €. 1 a to
vie zplisobem a za podminek uvedenych v této Smiouveé.

ZAKLADNi PARAMETRY

Smluvni strany se pro (gely této Smiouvy dohodly na nésledujicich zakladnich parametrech Projektu
(,Zakladni parametry”):

(a) rozsah fedeného Uzemi a povolovacich fizeni v souvislosti s realizaci Projektu je omezen na
Pozemky Investora (,ReSené uzemi’);

(b) na Pozemcich Investora bude vybudovano 5 klasickych bytovych dom0, 1 bytovy dim s
integrovanou funkci pecovatelského domu, inZenyrské sité, komunikace, zpevnéné plochy a zelen,
SAPV obsahujici détskou skupinu pro 24 déti, sportovni sal a venkovni sportovni plochy (,Zastavba'),
jak je blize definovano v pfilozené dokumentaci pro UR, Pfiloze &. 1, Pfiloze €. 2 této Smlouvy a
Investofi se zavazuiji z téchto pfiloh vychazet pii veskeré projektové dokumentaci vypracované pii
realizaci svého zaméru a rovnéz pii faktické realizaci svého zameéru;

(c) na Pozemcich Investora, bude nové vybudovana nasledujici vefejna infrastruktura napojena na
stavajici vefejnou infrastrukturu a objekty obcanské vybavenosti (,Vefejna infrastruktura a objekty
ohdéanske vybavenosti*):

i) domov s pedovatelskou sluzbou provozovany soukromym operatorem (seniorské najemni
byty a sluzby a s ordinacemi za U¢elem pronajmu lekard);

i) prostory pro ordinaci &. 1 k prongjmu lékafim (72,9 m2) v budové oznacene v priloze €. 3
jako SO05 a prostory pro ordinaci &. 2 k pronajmu lékafim (49,9 m2) v budové oznaCené v
priloze €. 3 jako SO06;

i) piipojku do tlakové kanalizace v ulici Hulkova (obecni byty) (pfipojka neni vyznacena
v pfilohach této Smlouvy;

iv) stezka pro pési, pozemek détského hiiété a mobilia pro détské histé na pozemeich pod
severnim propojem, V Pfiloze ¢. 3 oznaceno Cislici 1,

v) Sest navétévnickych parkovacich stani (3 jsou na jizni strané domu oznaceného v pfiloze ¢.
3 jako SO05 a 3 jsou pied SAPVY).

vi) prostory pro tfidény odpad jizné od domu oznaceného v pfiloze €. 3 jako SO01,

vii) veskeré komunikace, zpevnéné plochy, chodniky a plochy zelené prilehlé k paterni

komunikaci vedouci ve sméru vychod/zapad umisténé mezi domy S001,S005 a domem
S006,véetné chodniki pred SAPV.

viii) SAPV — détska skupina pro 24 déti, sportovni sél a venkovni plochy provozovanou spolkem
(pfistupnou organizované vefejnosti o vikendech),

iX) miatovy pfistupovy chodnik mezi SAPV a SO06, véetné pruhu prilehlé zelené ze zapadu a
pozemky pod cyklostezkou véetné pozemku prilehié zelené z jihu. V priloze €. 3 oznaceno
¢islici 2
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ZAVAZKY A PROHLASENI INVESTORU

Investofi se zavazuji realizovat Projekt poté, co nabydou pravni moci povoleni pro realizaci Projektu,

zejména uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni na umisténi a vystavbu Zastavby a Verejné infrastruktury
a objekt obCanské vybavenosti.

Investor &. 1 se zavazuje provadét projektové a inZenyrské pfipravy realizace propojky na vefejnou
komunikaci v developerském projektu Skanska Reality a.s., a to do 2 let po kolaudaci vefejnych komunikaci
a bytovych dom v obou sousedicich projektech Kbelicky I a developerském projektu Skanska Reality a.s.
v pfipadé, Ze bude pripojka zhotovovana.

Investor €. 1 se zavazuje do Sest let od vydani posledniho stavebniho povoleni k Projektu na své naklady
vybudovat Vefejnou infrastrukturu a objekty ob¢anské vybavenosti, sam nebo prostiednictvim tieti
osoby, v rozsahu a dle specifikace obsazené v dokumentaci pro UR v Priloze €. 1 této Smlouvy.

Investor €. 2 se zavazuje do péti let od vydani posledniho stavebniho povoleni k Projektu nejpozdéji vsak
do osmi let ode dne podpisu této Smlouvy na své naklady vybudovat Vefejnou infrastrukturu a objekty
obcanské vybavenosti na své naklady, sam nebo prostrednictvim tfeti osoby, v rozsahu a dle specifikace
obsazené v dokumentaci pro UR v Priloze ¢. 2 této Smlouvy, a to pouze ve vztahu k Projektu SAPV.

Investor se nedostane do prodleni se spinénim sveho zavazku, nastanou-li okolnosti v ¢l. 4.5 druhym
odstavci této Smlouvy.

Investor €. 1 se zavazuje po dokonceni Vefejné infrastruktury, tedy po jejim predani dodavatelem stavby
Investorovi €. 1 a po vydani pravomocneho kolaudaéniho souhlasu €i rozhodnuti s ohledem na skute¢nost,
ktera nastane pozdéji, piipadné po faktickém dokonceni realizace stavby a piedani stavby dodavatelem s
ohledem na skutenost, ktera nastane pozdéji, nebude-li kolaudace nékterych objektd vyZadovana,
nejpozdéji véak do 2 mésici ode dne vydani posledniho pravomocného kolaudaéniho souhlasu Gi
rozhodnuti vztahujiciho se k Projektu nebo od predavni stavby dodavatelem Investorovi €. 1 s ohledem na
skutecnost, ktera nastane pozdéji, se Investor zavazuje vyzvat Méstskou Cast k prevzeti a do 4 mésict od
doruceni vyzvy Méstské casti bezuplatné prevest bez podstatnych vad a nedodélku branicich jejich uzivani
do vlastnictvi hl. m. Prahy, svérena sprava Méstské ¢asti ve smyslu § 34 odst. 5 Zakona o hi. m. Praze:

(@) pozemky pod severnim propojem vyznacenim v pfiloze €. 3 pod €islici 2 této Smlouvy, jedna se o
stezku pro pési, pozemek détského hristé a mobiliaf pro détske hristé;

(b) pozemky vyuzivané jako tfi navstévnicka parkovaci stani na jizni strané domu oznac¢eného v pfiloze
¢. 3 jako SO05, plochy pro tfidény odpad jizné od domu oznaéeného v pfiloze ¢. 3 SO01,veskere
komunikace, zpevnéné plochy, chodniky a plochy zelené prilehlé k patefni komunikaci vedouci ve
sméru vychod/zapad umisténé mezi domy SO01,S005 a domem SO06.

(c) pozemky pod cyklostezkou a jizné od cyklostezky 1938/163,1938/164,1938/166-ZMK. V pfiloze €. 3
oznacené Eislici 2.

(d) pozemek vyuzivané jako pési stezka propojujici parkovisté u SAPV a cyklostezku véetné pfilehlého
pruhu zelené plochy na zapadni strané mlatového chodniku. V pfiloze €. 3 oznagené Cislici 2.

Investor ¢. 2 se zavazuje po dokonéeni Verejné infrastruktury, tedy po vydani pravomocného
kolaudacniho souhlasu €i rozhodnuti, pfipadné po faktickém dokonceni realizace a prevzeti stavby od
dodavatele nebude-li kolaudace nékterych objektl vyZadovana, nejpozdéji vSak do 2 mésicli ode dne
vydani posledniho pravomocného kolaudacniho souhlasu ¢i rozhodnuti vztahujiciho se k Projektu nebo
ode dne prevzeti stavby od dodavatele s ohiledem na skuteCnost, ktera nastane pozdéji, se Investor
zavazuje Méstskou Cast vyzvat k prevzeti a do 4 mésicl od doruéeni vyzvy Méstské Casti beziiplatné
pfevést bez podstatnych vad a nedodélk( branicich jejich uzivani do svérené spravy Méstské Casti ve
smyslu § 34 odst. 5 Z&kona o hl. m. Praze pozemky vyuZivané jako chodniky pfed SAPV a pozemky
vyuzivané jako tfi navstévnicka parkovaci stani pfed SAPV.

Za icelem vylouéeni pochybnosti se uvadi, Ze Investor &. 1 a Investor €. 2 jsou opravnéni vyzvat Méstkou

Casti drive pred prevzetim Vefejné infrastruktury od dodavatele, kdy smiuvni strany si poskytnou veskerou

moznou soucinnost, aby za spinéni podminek dle ¢l 5.6 této Smiouvy doSlo k predani Vefejné

infrastruktury dodavatelem stavby Investorovi ve stejny den, jako dojde k predani Vefejné infrastruktury

Investorem Méstskeé ¢asti. Pfedani dodavatele Investorovi se bude GCastnit Méstska ¢ast a piedani
4
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Investorem Méstské &asti se bude (castnit dodavatel jako osoba odpovidajici za vady dila a poskytujici
zaruku. Podminkou prevzeti ze strany Méstské Casti bude, Ze prebirajici véci budou bez vad a nedodélku

branicich uzivani té které véci.

Pro pfipad, 2e zduvodu na strané Investord nebude pfislusna Cast Vefejne infrastruktury a objektd
obéanské vybavenosti die ¢l. 4.3 této Smlouvy pfevedena a pfedana Méstské casti ani do 6 mésicu ode
dne vydani posledniho pravomocného kolaudacniho souhlasu &i rozhodnuti vztahujiciho se k Projektu
nebo ode dne jejiho predani dodavatelem stavby s ohledem na skutecnost, ktera nastane pozdéji, zavazuje
se Investor, ktery porusi svoji povinnost, zaplatit Méstské ¢asti smiuvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy

den prodleni.

Pro pfipad, Ze z dlvodd na strané Investord nebude prislusna Cast Vefejne infrastruktury a objektd
ob&anské vybavenosti die ¢l. 4.3 této Smlouvy (Cast Vefejné infrastruktury a objekti ob&anské vybavenosti.
Jez ma byt prevedena do vlastnictvi Méstské asti) vybudovana ani do 6 let ode dne vydani posledniho
pravomocného stavebniho povoleni Ci rozhodnuti vztahujiciho se k Projektu zavazuje se Investor, ktery
porusi svoji povinnost, zaplatit Méstské ¢asti smiuvni pokutu ve vysi 2.000 K¢ za kazdy den prodieni, a to
na zakladé vyzvy Méstské Casti. Nejvy$si mozna souhrmna vyse smiuvni pokuty, kterou je Méstska ¢ast
opravnéna dle této Smiouvy narokovat ¢ini 4,000.000 KE.

Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze Investor neni povinen uhradit smiuvni pokutu die predchoziho
odstavce a smluvni pokuta se neuplatni, pokud zde uvedend Ihiita zakladajici prodieni Investora nebude
dodrzena kvili vy$$i moci, které vyluéuji odpovédnost Investora a nejsou ke dni uzavieni této Smiouvy
znamy. Za okolnosti vylutujici odpovédnost Investora se povazuje prekazka, ktera nastane nezavisle na
viili Investora a ktera mu zabrani splnit jeho povinnast, napf. archeologické nalezisté na stavbé. Vyssi moci
se pro Uéely tohoto odstavce rozumi také valku, véleény stav, invazi, mobilizaci nebo embargo, znecisténi
radioaktivitou z jaderného paliva nebo jakékoliv jiné nebezpeéné soucasti vybusného jaderného zafizeni
nebo soucasti takového zafizeni, dlouhodobé a trvajici na trhu zavazné vypadky v dodavkach stavebnich
& jinych materiald, zviast nepfiznivé povétrnostni podminky trvajici déle nez 60 dnd, pandemie i jina
obdobna situace, ktera znemozni vybudovani pfislusna Gast Verfejné infrastruktury a objekid obanské
vybavenosti die &l. 4.3 této Smlouvy ve Ihitach touto Smlouvou predpokladanych.

Souhrn kontribuci Investora ve vztahu k Méstské ¢asti, orientadni vyméra pozemki specifikovanych
v €l. 4.3 Smlouvy je uveden v Pfiloze 4 této Smlouvy.

Investor &. 1 poskytne Méstské ¢asti za podminek této Smlouvy finanéni pinéni - pfispévek na technickou,
dopravni a vefejnou infrastrukturu Méstské casti stanoveny se zasadami Méstské Casti ve vysi 4,500.000
K¢.
Vy3e uvedeny finanéni prispévek bude Méstské ¢asti uhrazen takto:
i.  Investorem &. 1 v Gastce ve vy3i 500.000 K& do 15 dnli po podpisu této Smiouvy,
i.  Investorem&. 1 v &astce ve vy&i 2,000.000 K& do 30 dnd, kdy bude pfislusnym stavebnim tradem
vydano pravomocné zemni rozhodnuti ¢i spoleéné povoleni na umisténi veSkerych staveb
Vefejné infrastruktury a objekti obanské vybavenosti a Zastavby v Projektu Investora ¢. 1
oznaceného Kbelicky Il
iii.  Investorem &. 1 v &astce ve vysi 2,000.000KE do 30 dnd, kdy bude pfislusnym stavebnim uradem
pravomocné stavebni povoleni & spolecné povoleni na provedeni veskerych staveb Verfejné
infrastruktury a objektd obéanské vybavenosti a Zastavby v Projektu Investora ¢. 1 oznateného
Kbelicky II .
vée na Udet Méstské ¢asti ¢. 2000932309/0800, vedeny u Ceské sporitelny a.s.

Investor &. 2 poskytne Méstské &asti nefinancni pinéni v ramci SAPV, kdy zajisti zpfistupnéni telocviény a
hiii$té a souvisejiciho zazemi vefejnosti a sportovnim oddilim Méstské Casti k uzivani a to vSak mimo
provozni dobu a pfip. dobu nogniho klidu, zejména o vikendech v souladu s provoznim fadem
provozovatele SAPV. Blizsi podminky budou projednany po vybéru provozovatele SAPV, a to zejména
s ohledem na doby vyuZiti pro vefejnost, spravu a (drzbu sportovist. Smluvni strany za ucasti budouciho
provozovatele uzavfou smlouvy, ktera definuje podminky uzivani SAPV vefejnosti. Investor €. 2 se




5.1

5.2

5.3

54

55

5.6

zavazuje budouciho provozovatele SAPV seznamit s jeho zavazky dle této Smlouvy k Méstské ¢asti a
prizvat Méstskou ¢ast k jednani o uzavfeni smlouvy tykajici se provozovani SAPV.

ZAVAZKY A PROHLASENI MESTSKE CASTI

Méstska cast vyslovuje souhlas s realizaci Projektu véetné vybudovani a provozu Verejné infrastruktury
a objektl ob&anské vybavenosti na Pozemcich Investora a s jejich napojenim na stavajici vefejnou
infrastrukturu za podminky, Ze veskera projektova dokumentace a nasledna realizace bude vychazet
zejména co do poctu, objemu, vysce a vzdalenosti jednotlivych budov z vye uvedené dokumentace pro
UR a bude v souladu s touto Smlouvou a projektovou dokumentaci.

Méstska Cast vyslovné prohlasuje, Ze nema namitek proti zakladnim parametrim Projektu uvedenym
v ramci této Smlouvy a souhlasi s realizaci Projektu za podminky, e veskera projektova dokumentace a
realizace bude vychazet zejména co do poctu, objemu, vysce a vzdalenosti jednotlivjch budov z vyse
uvedené dokumentace pro UR a bude v souladu s touto smlouvou a projektovou dokumentaci.

Méstska &ast se zavazuje, Ze nebude Investorim branit v pfipravé a realizaci Projektu a poskytne
Investorim, resp. kterémukoli z nich na jeho poZadani v ramci své samostatné plsobnosti soucinnost
nezbytnou k projednani a vydani veskerych rozhodnuti tykajicich se Projektu za podminky, ze veskere
projektova dokumentace a realizace bude vychazet zejména co do poétu, objemu, vysce a vzdalenosti
jednotlivych budov z vy3e uvedené dokumentace pro UR a bude v souladu s touto smlouvou a projektovou
dokumentaci.

Méstska &ast se zavazuje vydat v ramci své samostatné plsobnosti veskera nezbytna vyjadreni a souhlasy
a zdrset se podani jakychkoliv Zadosti, podnétil, namitek, pfipominek, opravnych prostiedki v fizeni
o vydani Uzemniho rozhodnuti, stavebnim fizeni a veskerych dalsich spravnich fizenich vedenych
v souvislosti s realizaci Projektu a jinych podani, kter4 by mohla negativné ovlivnit realizaci Projektu.
Méstska ¢ast se zavazuie jakékoliv pfipadné vyhrady k Projektu fesit s Investory, resp. s kterymkoli z nich
dohodou za podminky, Ze veskeré projektova dokumentace bude vychazet zejména co do poctu, objemu,
vysce a vzdalenosti jednotlivych budov z vySe uvedené dokumentace pro UR a bude v souladu s touto
smlouvou a projektovou dokumentaci.

Na >adost Investora &. 1 nebo Investora &. 2 se Méstské cast zavazuje v souvislosti s Zadosti o vydani
(azemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni na Projekt uzavfit s Investorem &. 1 nebo Investorem c.
2 dodatek k této Smlouvé, pfipadné samostatnou smlouvu ve smyslu § 88 Stavebniho zakona, budou-li to
technicka Fedeni nezbytna pro vydani spravnich rozhodnuti podie Stavebniho zakona za podminky, ze
veskeré projektova dokumentace bude vychazet zejména co do podtu, objemu, vysce a vzdalenosti
jednotlivych budov z vy3e uvedené dokumentace pro UR a bude v souladu s touto smiouvou a projektovou
dokumentaci.

Méstska Gast se zavazuje pievzit do viastnictvi hlavniho mésta Prahy a své spravy dokoncenou &ast
Vefejné infrastruktury a objekt( ob&anské vybavenosti v rozsahu a za podminek uvedenych v ¢l. 4.3
Smlouvy, a to i po &astech rozdélenych na jednotlivé etapy. Méstska gast se zavazuje plnéni pfevzit bez
zbyteéného odkladu, nejpozdgji véak do 4 mésicu ode dne, kdy bude predmét diléi Casti Verfejné
infrastruktury a objektli ob&anské vybavenosti (nefinanéniho pinéni) Investorll fadné dokoncen,
zkolaudovan, podiéha-i kolaudaci, a Investor €. 1 nebo Investor €. 2 pisemné vyzve Méstskou ¢ast k
jeho kontrole a pievzeti.

Méstska éast poskytne Investorovi &. 1 a Investorovi ¢. 2 za (iéelem prevzeti a pfijeti nefinancniho pinéni
Investorti do svého viastnictvi nezbytnou souinnost a uzave bezodkladné s Investory, resp. s kazdym z
nich piislusnou darovaci smlouvu zpracovanou na nakiady Investorl za podminky, Ze jakékoliv stavby
budou bez podstatnjch vad i nedodélkd branicich fadné uzivéani a bude na né poskytnuta zaruka
dodavatelem stavby. Délka zaruéni doby bude ode dne pfevzeti mezi Investorem a Méstskou Casti za icasti
dodavatele stavby (trojstranné pfevzeti) minimalné v délce, ktera odpovida rozdilu 60 mésici a poctu
mésicd, které uplynou od vydani kolaudacniho souhlasu prislusné ¢asti stavby (nefinanéniho pIinéni). Pokud
bude kolaudaéni souhlas vydan napf. dne 1. ledna a Méstska Cast pievezme Cast Vefejné infrastruktury a
objektli ob&anské vybavenosti dne 1. bfezna, bude Cinit zaru¢ni doba 58 mésicl. Na zeleii bude poskytnuta
saruka dodavatelem zeleng v délce, ktera odpovida rozdilu 36 mésicd a poétu mésic, které uplynou ke dni
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predani zelené Méstské &asti od jejiho dokonceni. Na mobiliéF détskeho hfisté bude poskytnuta zaruka dle
zaruénich podminek dodavatele v zaruénim listé.

PREDCASNE UKONCENI SMLOUVY

Investofi jsou spolecné opravnéni od této Smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze:

(a) do 2 let ode dne nabyti Gginnosti této Smlouvy nebude pfisluSnym stavebnim dfadem vydano
pravomocné (zemni rozhodnuti & spolecné povoleni na umisténi veSkerych staveb Vefejné
infrastruktury a objektt obéanské vybavenosti a Zastavby, kdyzZ Investor prokaZe, Ze nevydani
pravomocného rozhodnuti nezpUsobil; nebo

(b) do 5 let ode dne nabyti ucinnosti této Smlouvy nebude pfislusnym stavebnim Ufadem vydano
pravomocné stavebni povoleni ¢i spolecné povoleni na provedeni veskerych staveb Vefejné
infrastruktury a objektli ob&anské vybavenosti a Zastavby, kdyZ Investor nevydani
pravomocného rozhodnuti nezpusobil;

(c) nebo se Smluvnim stranam nepodafi projednat a uzavfit dodatek k této Smiouvé predvidany v cl.
5.5, 7 odst. 7.5 a 7.6 této Smlouvy do 90 dnd poté, co kterykoli z Investord zasle navrh textace
prislu$ného dodatku Méstské &asti s vyzvou k jeho uzavieni s vyjimkou pfipadu, kdy nedojde
k uzavieni tohoto dodatku zavinénim nekterého Investord.

Odstoupenim zanikaji véechna prava a povinnosti Smluvnich stran z této Smlouvy ke dni doruceni
pisemného oznameni o odstoupeni od Smlouvy druhé ze Smluvnich stran (ex nunc).

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva je vyhotovena a podepséna ve tfech vyhotovenich, z nichz kaZda ze Smluvnich stran obdrZi
po jednom.

Tato Smiouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a (¢innosti dnem zvefejnéni v
registru smluv die zakona & 340/2015Sb., o zvidstnich podminkach 0cinnosti nékterych smiuv,
uvefejiovani téchto smiuv a o registru smiuv (,Zakon o registru smluv*). Uvefejnéni této Smlouvy
v registru smluv dle Zakona o registru smluv zajisti Méstska ¢ast.

Tato Smlouva se uzavira na celou dobu realizace Projektu.

Tuto Smlouvu Ize zménit pouze na zakladé dohody Smluvnich stran, a to ve formé pisemnych,
gislovanych dodatkd. Tato Smiouva miize byt Investory (spoleénym jednanim) i bez souhlasu Méstské
gasti zménéna v piipadé zmény okolnosti, které nebudou vyhradné na strané nékterého z Investord, napf.
z divodu zmény viastnictvi okolnich pozemki a/nebo stanovisek jejich viastnik i z diivodii majicich plvod
v rozhodnuti & pozadaveich piisludnych (dotSenych) organi stétni spravy, z divodu vySsi moci a dalSich
obdobnych davod( nezavislych na vili nékterého z Investord.

Dojde-li v dob& Gginnosti této Smlouvy k rekodifikaci vefejného stavebniho prava, zavazuji se Smluvni
strany projednat a uzaviit dodatek ke Smlouvé, ktery umozni co nejvéméjsi pinéni pfedmétu spoluprace
podle této Smlouvy v nové legislativni situaci tak, aby byl napinén smysl a Ggel této Smlouvy a zadna ze
Smluvnich stran nebyla jednostranné znevyhodnéna.

Dojde-li v dobé Gginnosti této Smlouvy ke zméné Uzemni regulace nahrazenim Uzemniho planu sidelniho
tvaru hlavniho mésta Prahy platného ke dni uzavieni této Smlouvy tzv. Metropolitnim planem s

. prokazatelnym nepfiznivym dopadem na Projekt Investord, zavazuji se Smluvni strany projednat a

uzaviit dodatek ke Smlouvé, kterym pfiméfené omezi pinéni Investorii podle této Smlouvy tak, aby byl
naplnén smysl a el této Smlouvy a byla obnovena rovnovaha prav a povinnosti Smiuvnich stran.

Kterykoli Investor je opravnén postoupit tuto Smlouvu, postoupit prava a/nebo prevést povinnosti
vyplyvaijici z této Smlouvy, a to i Sasteéné. Mastska cast s postoupenim prav a prevodem povinnosti dle
tohoto ¢lanku souhlasi za predpokladu, Ze postupujici Investor ped pfipadnym pievodem prav k Projektu
a/nebo Pozemkiim Investora (k ¢asti pozemkii postupujiciho Investora) smluvné zavaze své pfipadné
pravni nastupce ke spinéni vech povinnosti postupujiciho Investora plynoucich z této Smiouvy. Pravnim
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nastupcem Investora se pro tyto &ely rozumi i novi viastnici jeho pozemku (Cast Pozemkd Investora). Pred
postoupenim prav ze Smlouvy nebo pfevodem pozemki na tfeti osobu uzaviou Smiuvni strany s treti
piistupujici stranou dohodu o pristoupeni k této Smlouvé, ve které upravi vzajemna prava a povinnosti v
souvislosti s postoupenim Smiouvy, plistoupenim ke Smlouvé a/nebo s pfevodem pozemk{ na tfeti osobu
a okamzik a podminky, za nichz tfeti osoba vstoupi do prav a povinnosti postupuijiciho Investora podie této
Smlouvy. Méstska &ast a druhy Investor se zavazuji uzavfit dohodu o pfistoupeni k této Smiouvé do 90
dnl poté, co postupujici Investor zasle navrh textace pfislusné dohody Méstské €asti a druhému
Investorovi s vjzvou k jejimu uzavieni. Jestlize tak neuéini, zaplati Méstské Casti ten Investor, ktery
neuzavfel dohodu o pfistoupeni, smluvni pokutu ve vysi 4,000.000 K¢.

Je-li jakékoliv ujednani této Smlouvy neplatné, neucinné, zdanlivé nebo jinak nevynutiteiné nebo se
takovym stane, nebude to mit viv na platnost, Uginnost avynutitelnost dalSich ujednani,
Ize-li toto ujednani oddélit od této Smlouvy jako celku. Smiuvni strany se zavazuji vyvinout veskereé Usili
nahradit takové neplatné, odporovatelng, zdanlivé nebo nevynutitelné ujednani ujednanim novym, které
bude svym obsahem a Gginkem co nejbliz8i obsahu a Ucelu neplatného, nelcinného, zdaniiveho,
odporovatelného anebo nevynutitelného ujednani.

Investofi berou na védomi, 7e Méstska &ast je povinna na dotaz tfeti osoby poskytovat informace podie
ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni, a souhlasi s tim,
aby veskeré informace, s vyjimkou osobnich tdajii, byly poskytnuty tfetim osobam, pokud si je vyzadaji, a
téZ prohlasuji, Ze nic z obsahu této Smlouvy nepovazuji za divéme ani obchodni tajemstvi.

Nedilnou sougasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha &. 1 Dokumentace k UR generalniho projetanta Ing. Arch. Michala Pes$éka, fyzicka osoba
podnikajici dle jinych zakond neZ Zivnostenského a zakona o zemé&delstvi, se sidlem
Nugicka 1763/25, 100 00, Praha 10, IC 72438975 z 7/2023 (vybrané ¢asti — Kbelicky
I1), véetné dopravniho feseni.

Pfiloha &. 2 Dokumentace k UR generalniho projektanta m4 architekti, s.r.o. z 7/2023 (vybrané
&asti SAPV — Kbelicky ), véetné dopravniho feseni.

Priloha €. 3 Situaéni planek ploch verejné infrastruktury

Pritoha ¢. 4 Souhrn nefinanénich plnéni Kbelicky Il a SAPV

Smiuvni strany timto vyslovné prohladuji, Ze tato Smlouva vyjadiuje jejich pravou
a svobodnou vdli, na dikaz ¢ehoZ pfipojuji nize své podpisy.
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