Cislo smlouvy: 48/2024/0KS

Planovaci smlouva

Tuto pldnovaci smlouvu (dale jen ,Smlouva®) uzaviraji podle § 130 a nasl. zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisG (dale jen ,Stavebni zakon“), nasledujici smluvni
strany:

Na strané jedné:

Maéstska ¢ast Praha 19

se sidlem Semilska 43/1, 197 00 Praha 9 — Kbely
ICO: 00231304, DIC: CZ00231304

bankovni spojeni: 2000932309/0800
zastoupena Pavlem Zd‘arskym, starostou

(dale jen , Méstska ¢ast & MC“)

Na strané druhé:

(déle jen ,,Vlastnik“)

(dale spolecné také jen ,Smluvni strany” a kazda z nich jako ,,Smluvni strana“).

Preambule

A.  Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky prileZitosti
pro zivot lidi je zakladni povinnosti MC v jeji samostatné plsobnosti vyplyvajici z dstavné
zaruéeného prava na samospravu podle ¢l. 8 a ¢l. 100 Ustavy Ceské republiky a zékona &.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpistl. O tento rozvoj se mlze
MC zasazovat rovnéZ prostfednictvim spoluprace s investory, a to ji ve fazi Gzemniho
planovani. MC v rdmci této spolupréce postupuje v souladu s pravnim fadem Ceské republiky,
se zajmy samospravy a zajmy obyvatel a cili a Gkoly izemniho planovani a nezavisle na vykonu
statni spravy vykondvané v prenesené plsobnosti.

B. MC plni Ukoly obce v&etné povinnosti zajistovat vefejnou infrastrukturu a obé&anskou
vybavenost v zajmu svych ob¢an( a obyvatel.

C. Vlastnik je vlastnikem pozemku parc. ¢. I, orné pida o vymére 9482 m? katastralni
uzemi Kbely, obec Praha, zapsaného v katastru nemovitosti u Katastralniho Grfadu pro hl. m.
Prahu, katastralni pracovisté Praha, na LV 898 (dale jen ,Pozemek”).

D. Aktudlné je pofizovana zména uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy (dale téZ jen
,UP“) Z 3106/10, jejimZ hlavnim cilem je zména plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, a to ze
zahradnictvi /PZA/ na vieobecné smisené, se stanovenym kddem miry vyuZiti tizemi B /SV-




- -

B/, ktera se tyka &asti Pozemku o vymére 5288 m?, pricemZ predmétna ¢ast je zakreslena
gervenou barvou v planu, ktery tvofi pfilohu ¢. 1 této Smlouvy (déle téZ jen ,Zména UP“).

Smluvni strany konstatuji, ze v ramci Zmény UP je tfeba i souhlasu MC a podpora zmény
uzemniho planu ze strany Méstské ¢asti pfi zasedani Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy.

Budoucim investi¢nim zdmérem budouciho stavebnika poté, co bude provedena Zména UP,
je myslenka realizovat investicni zamér ve formé vystavby rodinnych domi (dale jen
Jnvestiéni zameér”).

Smluvni strany jsou si védomy, ¥e na zakladé Zmény UP bude moZné realizovat Investi¢ni
zamér, ktery vyvola v dot¢eném Uzemi zvySené naroky na vefejnou infrastrukturu, obCanské
a rekreaéni vybaveni, které bude nezbytné uspokojit. Zménou UP také dojde k vyznamnému
zhodnoceni Pozemku Investora. Podpora nové vystavby je v zajmu MC a jejich obyvatel a
vlastnik, budouci stavebnik ma zajem se na rozvoji Uzemi dotéeného Zménou UP
a Investi¢nim zamérem podilet.

Smluvni strany budou na zékladé Smlouvy Cinit nezbytné kroky k tomu, aby veskeré investice
vynalozené na zakladé Smlouvy byly efektivni, aby byl zajistén rozvoj dotené lokality a jeji
vefejné infrastruktury a aby nedochazelo ke Skodam Smiuvnich stran.

Tato smlouva byla uzaviena v souladu se zdsadami Metodiky spoluti¢asti investor( na rozvoji
Gzemi hl. m. Prahy, schvélené usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 33/8 ze dne
27.01.2022 (dale jen "Metodika").

Ucelem Smlouvy je stanoveni podminek spoluprace Smluvnich stran a stanoveni podminek
poskytnuti a rozsahu plnéni vlastnika, budouciho stavebnika za Ucelem rozvoje tzemi
dotéeného Zménou UP a Investiénim zamérem a uspokojeni potfeb vyvolanych Investi¢nim
zamérem. Zamérem Smluvnich stran je téZ zajisténi pfimé vazby a navratnosti plnéni
vlastnika, budouciho stavebnika do uzemi dotéeného Zménou UP a Investi¢nim zamérem.
Smluvni strany ocekdvaji, 7e tato Smlouva i Zména UP (v pfipadé svého vydani) bude
vsouladu s principem kontinuity Uzemniho planovani vco nejvy3si mife zohlednéna
v pfipravovaném novém tzemnim planu hlavniho mésta Prahy (Metropolitnim plénu).

Smluvni strany prohlasuji, Ze plnéni vlastnika, budouciho stavebnika dle této Smlouvy je
dobrovolnym plnénim vlastnika, budouciho stavebnika nazakladé svobodné uzavrené
dohody Smluvnich stran, kterd je prosp&ina pro obé Smluvni strany i vefejnost v Gzemi
dotéeném Zménou UP a Investi¢nim zamérem. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva je
v souladu s vefejnym zdjmem, a to z divod’ uvedenych v Metodice i v této Smlouvé.

Smluvni strany berou na védomi, 2e MC uzavira Smlouvu v rdmci své samostatné pisobnosti,
kdy nevystupuje jako vykonavatel statni moci a Ze pfi plnéni svych zdvazkd z této Smlouvy
nemize a nebude zasahovat do rozhodovani organti Ufadu MC pfi vykonu stétni spravy v
prenesené pisobnosti, resp. ze MC bude jednat jen v ramci své samostatné piasobnosti v
mezich platnych pravnich pfedpis( a za podminek dohodnutych v této Smlouve.

Smluvni strany tak maji shodny zdjem na tom, aby soudasné se stavebnim projektem
vlastnika, budouciho stavebnika, vznikala i souvisejici vefejnd infrastruktura a ob&anska
vybavenost. Proto uzaviraji tuto Smlouvuy, jejimz predmétem je vzajemna spoluprace pfi
naplfiovani vySe uvedenych uceld.

Smluvni strany jsou si védomy, Ze realizace Investi¢niho zaméru vyvolaji zvySené naroky na
vefejnou infrastrukturu, resp. oblanskou vybavenost v lokalité souvisejici s Investicnim
zamérem, na kterou vlastnik, budouci stavebnik Méstské ¢asti a ve vefejném zajmu poskytne
finanéni pInéni, a to zplsobem ujednanym ddéle v této Smlouvé.




S respektem vici shora uvedenému uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu.

Pfedmét Smiouvy

Smluvni strany se ve smyslu § 130 Stavebniho zdkona zavazuji poskytnout si vzdjemné
soucinnost pfi pfipravé a uskuteciovani Investi¢niho zaméru, a dale postupovat pf¥i jeho
uskutecnovani ujednanym zplsobem, to vie v rozsahu a za podminek uvedenych déle v této
Smlouvé.

Vlastnik, budouci stavebnik se zavazuje ve smyslu § 131 odst. 3 Stavebniho zadkona pfi
pfipravé a realizaci Investi¢niho zaméru na Pozemku dodrzet sjednany Zakladni parametr.
Vlastnik, budouci stavebnik se dale dle § 131 odst. 3 Stavebniho zdkona zavazuje poskytnout
MC PInéni vlastnika & budouciho stavebnika (dale jen ,PInéni“), a splnit dalsi ujednané
povinnosti, to vie v rozsahu a za podmiriek uvedenych v této Smlouvé.

MC bude respektovat sjednany Zakladni parametr Investiéniho zdméru a zavazuje se tak ve
smyslu § 131 odst. 1 Stavebniho zakona ¢init kroky k vydani Zmény UP, po pfijeti Zmény UP
necinit kroky ke zméné vrozporu se sjednanym Zakladnim parametrem, nepodavat ve
spravnich nebo soudnich fizenich navrhy, vyjadreni a pripominky, které by byly v rozporu
s touto Smlouvou a poskytnout viastnikovi, budoucimu stavebnikovi nezbytnou soudinnost
k uskuteénéni Investitniho zaméru, to vSe vrozsahu a za podminek uvedenych vtéto
Smlouvé.

MC se zavazuje ve smyslu § 131 odst. 2 pism. d) Stavebniho zakona vyuZit jim prevzaté Pinéni
v souladu s touto Smlouvou a vyhradné pro Gcéely ujednané v této Smlouvé.

Soulad s verejnym zajmem

MC pFed uzavienim této Smlouvy v ramci procesu podle Metodiky peé¢livé posoudila navrh
Zmény UP i zamydleny obsah Smlouvy a konstatuje, e uzavieni této Smiouvy napliiuje
podminky dle § 131 Stavebniho zdkona jakoz i § 159 odst. 2 Spravniho fadu, jelikoz uzavreni
této Smlouvy je v souladu s vefejnym zajmem. Soulad této Smlouvy s vefejnym zajmem plyne
predevsim z dale uvedeného:

i)  Smlouva byla sjednana v ramci predvidatelného, transparentniho a rovného postupu
podle Metodiky a pfi respektovani jejich principu;

ii) uzavreni této Smlouvy vyznamné prispéje s ohledem na divody uvedené v Metodice
av Preambuli této Smlouvy k véestrannému a harmonickému rozvoji MC a ptispéje
k dostupnosti bydleni i k zajisténi potfebné verejné infrastruktury, zejména obcanského
vybaveni v lokalité dotéené Investicnim zamérem; spolupriace dle této Smlouvy je
prospésna pro obé Smluvni strany i verejnost v dotéené lokalité;

iii) MC prostiednictvim této Smlouvy a spoluprace z ni vyplyvajici ziskd moZnost vyjadfit se
k zakladnim aspektiim a podobé Investi¢niho zaméru, pficéemz postoje a vyjadreni MC
vlastnik, budouci stavebnik zohledni a bude reflektovat v podobé Investi¢niho zdméru;

iv) PInéni vlastnika, budouciho stavebnika bylo sjednano ve spravedlivé a odlvodnéné vysi
pfi zohlednéni zhodnoceni Pozemku vlastnika, k nému? dojde Zménou UP, a jako
spolutiéast vlastnika na zvy$enych nakladech MC na vefejnou infrastrukturu souvisejici
se Zménou UP a na ni navazujicim Investiénim zamérem vlastnika, budouciho investora.




I

Pravni povaha Smlouvy

1.6 Smluvni strany vychézeji pfi uzavirani této Smlouvy z toho, Ze tato Smlouva je svou pravni
povahou vefejnopravni smlouvou ve smyslu § 130 a nasl. Stavebniho zakona a § 159 a nasl.
Spravniho Fadu, a to s ohledem na vefejnopravni charakter zdvazkid ve smyslu § 131 odst. 1 b)
az d) Stavebniho zakona, které jsou ujednany touto Smlouvou.

Il. Zakladni parametr

.1  Smluvenym Zakladnim parametrem pro ucely této Smlouvy je:

Maximalni celkova kapacita hrubé podlazni plochy (déle jen ,,HPP*) Investi¢niho zaméru bude
&init 1586 m?2.

lil. Pfedmét a zplisob PInéni

N.1 Vlastnik, budouci stavebnik se v souladu s touto Smlouvou zavazuje v souladu s § 131 odst. 3
pism. e) Stavebniho zdkona poskytnout PIneni.

.2 Vlastnik, budouci stavebnik Méstské &asti bezplatné poskytne finanéni pInéni ve vysi 3.000,-
K¢ (slovy: ti tisice korun &eskych) za kaidy zapodaty 1 m? HPP pfipadnych staveb na
pfedmétné ¢asti Pozemku. S ohledem na skuteénost, ze HPP muze &init az 1586 m?, Cini vy3e
predmétného finanéniho pinéni ¢astku 4.758.000,- K¢ (slovy:). Toto finanéni pInéni uhradi
vlastnik, budouci stavebnik Méstské Casti takto:

a) c&astku ve vysi 4.758.000,- K& (slovy: Ctyfi miliony sedm set padesat osm tisic korun
geskych) uhradi vlastnik, budouci stavebnik MC nejpozdéji do 60 dnii ode dne nabyti
pravni moci rozhodnuti o povoleni zaméru na Pozemku.

.3 Castku ve prospéch MC poskytne vlastnik, budouci stavebnik na bankovni ucet
¢. 2000932309/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., nesdéli-li MC vlastnikovi, budoucimu
stavebnikovi pfedem pisemné jiny bankovni Géet MC.

H1.4 Pokud v pribéhu pInéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investi¢niho zaméru a nedojde tak
k vycerpani vlastnikem, budoucim stavebnikem plvodné predpoklddané kapacity HPP z
davod nezavislych na jeho vili, zejména v pfipadé rozhodnuti stavebniho Ufadu, bude vyse
PInéni upravena v poméru, ktery odpovida upravé Investicniho zaméru (pro rata) pfi
zachovéni smyslu a Géelu plnéni a této Smlouvy. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, bude
Uprava rozsahu PInéni provedena adekvatnim snizenim finanéniho pinéni.

.5 Smluvni strany se dohodly, Ze finanéni pInéni Investora mize byt po vzajemné dohodé
Smluvnich stran konvertovdno na adekvatni plnéni nefinanéni, napf. ve formé prevodu
vlastnictvi k ¢asti/¢astem Pozemku.

IV. Zavazky a soucinnost samospravy

IV.1 MC touto Smlouvou pfebird v ddle uvedeném rozsahu a za dale uvedenych podminek zavazky
dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona.

IV.2 MC poskytne vlastnikovi, budoucimu stavebnikovi nezbytnou soudinnost v ramci své
samostatné pasobnosti v souvislosti se Zménou UP. Soutinnost dle pfedchozi véty poskytne
MC vidy na zékladé predchozi vyzvy vlastnika, budouciho stavebnika k poskytnuti konkrétni




v.3

Iv.4

IV.5

V.6

V.2

V.3

VI.

Vi.l

soucinnosti bez zbytecného odkladu po doruéeni takové vyzvy a v rozsahu nezbytném a/nebo
vhodném k naplnéni Gcelu této Smlouvy.

Poté, co nabyde Gcinnosti opatieni obecné povahy, kterym byla vyddna Zména UP, Zavazuje
se MC podle § 131 odst. 1 pism. c) Stavebniho zikona nepodat podnét k pofizeni zmény UP
ani navrh na zménu UP ani pfijeti Metropolitniho planu ¢i jakoukoliv jeho pozdéji zménu ani
jakoukoliv jinou zménu Gzemné planovaci dokumentace ¢ novou uzemné planovaci
dokumentaci, jimiZ by byl negativné dotéen sjednany Zakladni parametr Investi¢niho zaméru
tim zplisobem, Ze by Investiéni zamér nebylo moZné v disledku takové zmény ¢i pfijeti nové
dzemné planovaci dokumentace realizovat v podstatném ohledu dle sjednaného Zakladniho
parametru.

MC se podle 131 odst. 1 pism. d) Stavebniho zakona zavazuje, Ze po dobu trvani této Smlouvy
nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich, tykajicich se povoleni Investi¢niho zaméru
uplatiiovat ndvrhy, vyjadfeni a opravné prostiedky, z diivodu takovych vlastnosti Investi¢niho
zameéru, které jsou v souladu se Zakladnim parametrem.

MC poskytne vlastnikovi, budoucimu stavebnikovi dal&i nezbytnou soucinnost v rdmci své
samostatné plGsobnosti pro povoleni, provedeni a dokoné&eni Investi¢niho zaméru v mezich
Zakladniho parametru. Soucinnost dle pfedchozi véty poskytne MC vidy na zakladé predchozi
vyzvy vlastnika, budouciho stavebnika k poskytnuti konkrétni souginnosti bez zbyteéného
odkladu po doruceni takové vyzvy a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni Géelu
této Smlouvy.

MC se zavazuje veikeré finanéni pinéni vlastnika, budouciho stavebnika vyuZit v zajmu
obcanut za dcelem vsestranného rozvoje dotéené lokality, jeji vefejné infrastruktury a
obcanské vybavenosti.

Zcizeni Pozemku, postoupeni Smlouvy

Tato Smlouva, jednotliva préva a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici nebo jejich ¢ast nesmi
byt v souladu s § 130 odst. 2 Stavebniho zadkona postoupeny na tieti osobu bez predchoziho
pisemného souhlasu obou Smluvnich stran. Nedohodnou-li se Smluvni strany
v odUvodnénych pfipadech jinak, musi sou¢asné s postoupenim Smlouvy dojit také k pfevodu
¢asti/i Pozemku na postupnika.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze by se Vlastnik rozhodl odprodat pfedmétny
Pozemek nebo jakoukoliv jeho ¢3st tieti osobé, ktera by mohla na tomto Pozemku vybudovat
jakoukoliv stavbu, je Vlastnik povinen tuto tfeti osobu zavazat k uzavfeni kontribuéni &i
planovaci smlouvy s Méstskou €asti, kterd by pIné respektovala zejména ustanoveni &. Il
této smlouvy s tim, Ze pokud by novy vlastnik nepfevzal pfedmétné zavazky, resp. neuhradil
¢astku odpovidajici PInéni vici Méstské &asti, Vlastnik ruéi za tuto dhradu a Méstska &ast
mUzZe po Vlastnikovi z titulu ruéeni poZadovat tuto Ghradu.

V pfipadé zdméru vlastnika pfevést ¢ast/i Pozemku a postoupit ¢ast/i Smlouvy na tieti osobu
se MC zavazuje bez rozumného divodu neodepfit ani nezpozdit souhlas s pfevodem &ast/i
Pozemku a postoupenim ¢asti/i Smlouvy.

Trvani Smlouvy

Smlouva je uzaviena na dobu uréitou, a to do:




VII.

Vil.1

VIl.2

VI3
Vil.4

VIL5

VH.6

VIL7

VIL.8

i) Uplné realizace transakci predpokladanych touto Smlouvou véetné poskytnuti celého
PInéni, dokondeni veskeré vystavby a zprovoznéni veskerych staveb v ramci Investi¢niho
zaméru;

ii) vyporadani veSkerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této
Smlouvy, podle toho, ktera z vySe uvedenych skute¢nosti nastane pozdéji.

Zaverecna ustanoveni

Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, Ize tuto Smlouvu ménit pouze na zdkladé pisemné
dohody Smluvnich stran. Za pisemnou formu nebude pro ucely této Smlouvy povazovana
vyména e-mailovych Ci jinych elektronickych zprav.

Pokud by v budoucnu do$lo ke zméné definice HPP v UP (nebo Metropolitnim planu, ktery
UP nahradi), Smluvni strany projednaji takovou skute€nost a budou jednat o pfipadném
uzavreni dodatku k této Smlouvé za ucelem zvySeni pravni jistoty Smluvnich stran a uplného
naplnéni Géelu této Smlouvy.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy prechazeji na pravni nastupce Smluvnich stran.

Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a
aéinnosti dnem uverejnéni v registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/ 2015 Sb., o zvldstnich
podminkach uéinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu.

MC timto potvrzuje, Ze uzavFeni této Smlouvy schvalilo v souladu s § 132 odst. 1 Stavebniho
zékona zastupitelstvo MC na svém 11. zasedani dne 11. 12. 2024 usnesenim ¢. Z11-5-24

Tato Smlouva je sepsana ve 2 vyhotovenich, z nichZ kazda ze Smluvnich stran obdrzi 1
vyhaotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva odpovida jejich svobodné a pravé vdli, Ze ji
neuzavrely v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek, Ze si smlouvu po jejim sepsani
fadné precetly a na dikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své podpisy

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy: €. 1.




VYROK Z 3106/10

llustracni vyrez vykresu €. 04 Plan vyuziti ploch

I.  TEXTOVA CAST VYROKU ZMENY UZEMNIHO PLANU
Regulativy funkéniho a prostorového uspofadani Gzemi, uvedené v pfiloze €. 1 obecné zavazné

vyhlasky hl. m. Prahy & 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, v platném znéni opatieni obecné povahy,
se neméni.

Il.  GRAFICKA CAST VYROKU ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hi. m. Prahy,
vsouladu s § 188 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Soucasti vyroku je pouze barevné vyjadrena plocha nebo prvek na podkladu vykresu s hranicemi
funkénich ploch a prvki Gzemniho planu, ktery je graficky viditelné potiaéen.

Zména zavazné Casti se tyka vykres( &. 4, 31, 37.

Z3106/10 - vyrok zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 1




Z 3106/10

Zakres zadani zmeény scrvaleny Jsnesenim ZHMP & 38905 ze dne 14 € 2C°8 M 110000

Promitnuti zmény do vykresu € 4 - Plan vyuZiti pioch. piatny stav k 1 1 2018 M1:10000

Z 3106/10 - graficka gast odivedréni zmény UP SU hi m Prahy. strana 1




