Cj. P19.9511/2025-OV/KR

MESTSKA CAST PRAHA 19

U¥ad méstské E4sti Praha 19

se sidlem: Semilskd 43 /1,19 70 0 Praha 9 — Kbely

odbor vystavby — stavebni urad

detaSované pracovisteé: Albrechticka 825, 197 00 Praha — Kbely
Telefon: 286 852 470, IDS: ji9buvp

Gj.: P19 9511/2025-OV/KR V Praze dne 7.4.2025

Sp.zn.: SZ P19 10072/2023

Vyftizuje: Bc. Hana Krond’akova

e-mail.: krondakova hana@kbely mepnet.cz

telefon: 286 852 470 Areal Kbely K
ROZHODNUTI

ZMENA STAVBY PRED JEJIM DOKONCENIM

Vyrokova ¢ast:

Odbor vystavby Uiadu méstské &asti Praha 19, jako stavebni ufad piislusny podle § 330 odst. 1 zakona ¢&.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich piedpisii (dale jen ,,novy stavebni zakon*), ve spojeni s
ustanovenim § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) nového stavebniho zédkona a podle vyhlasky ¢.
55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy (dale jen "stavebni afad"), ve
znéni pozdg€jSich ptedpisi, prezkoumal zadost o zménu stavby pied jejim dokoncenim, kterou dne
22.12.2023 podal a doplnil dne 3.3.2025

P.F.F. Group Property s.r.o., 1CO 07325479, Tepelska 137, 353 01 Marianské Lazné,

(dale jen "stavebnik"), a na zdkladé¢ tohoto pfezkoumani:

I.  Podle § 94 s pfihlédnutim k ustanoveni § 79, 92, 118 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim radu (dale jen ,,stavebni zdkon™)

povoluje

zménu uzemniho rozhodnuti vydaného odborem vystavby UMC Praha 19 pod &.j. P19 4622/2018-
OV/NO dne 14.9.2018 a dale byla vydana zména uzemniho rozhodnuti pod ¢.j. P19 7030/2020-OV/KR
dne 9.11.2020 pro stavbu

»Areil Kbely - Polyfunk¢ni centrum, objekt SO 01 - Polyfunkéni dim“
Praha, Kbely, Mladoboleslavska

(dale jen "stavba") na pozemku parc. €. 1944/67, 1944/75, 1944/76, 1944/77, 1944/103, 1944/107,

1944/108, 1944/109, 1944/110 v katastralnim zemi Kbely, v tomto rozsahu:

- Puavodné povolené vyuziti 1.-2.NP - komeréni plochy - obchodni, rychlé obéerstveni, sportovni
centrum a administrativa - nové obsahuje v 1. NP drobné obchody ¢i sluzby a ve 2. NP nebytové
prostory s moznosti vyuziti jako kancelafe - administrativa s malou navstévnosti. Ostatni vyuziti
objektu SO 01 je zachovano.

- Pavodni objekt obsahoval v 1. NP ve stfedu prichod umoznujici prichod napii¢ objektem. Ve
vychodnim cipu domu pak navrzen otevieny venkovni prostor pro ptileZitostné kulturni akce. Tyto
plochy byly nahrazeny rozSifenim prostora slouZicich pro drobné obchody &1 sluzby.

- Nov¢ je zruSeny sttedovy vchod se schodistovym prostorem se zachovanim dvou krajnich.

- Ptistup do 2.NP bude nove¢ ze dvou krajnich vstupii spolecného schodistového prostoru.
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1.PP podzemni parkovi$té bylo na zapadni stran¢ zkraceno o osy 1-4 (25,4 m). Dale doslo k
drobnym zménam v podobé sklepnich kéji a technickych mistnosti. V garazich je zajisténo 106 stani
z toho 8 vyhrazenych.

2 NP bylo rozsifeno i nad rampu suterénu (mezi osy 17-20) a kompletn¢ upravena dispozice do
podoby 44 samostatnych nebytovych prostor uréenych pro administrativu s malou navstévnosti.
Kazdy tento prostor bude mit své vlastni schodisté do prostor nad vstupem a socialnim zazemim,
ktery bude mit svétlou vysku 1,97 m a bude vyuzit jako pomocna mistnost kancelare.

Ve 3.-5.NP doslo k drobnym k dispozi¢nim zménam z diivodu odebrani sttedového schodistového
prostoru.

V 6.NP byly odebrany technické mistnosti a krajni byt byl rozsifen o tyto prostory.

Zména vytapéni - vytapéni bytové ¢asti a komercni ¢asti budou oddélené. Kazda ¢ast bude mit svoji
samostatnou plynovou kotelnu do 100 kW s plynovymi kotli. Pro byty 2x49 kW, pro prodejny +
kancelare 2x49 kW. Kotelny budou umistény v 1.PP. Odkoufeni od kotld bude koaxialni 125/160
mm nad stfechu pro kazdy kotel samostatné. Kotle jsou navrzeny v provedeni typu "C" s uzavienou
spalovaci komoru s pfivodem vzduchu z venkovniho prostfedi a odtahem spalin do venkovniho
prostredi.

Chlazeni - chlazeni zlstava pouze v prostoru prodejen v 1. NP.
Tepla voda bude pripravovana v neptimotopnych zasobnikovych ohfiva¢ich umisténych v 1.PP.
Fotovoltaicka elektrarna - predpokladany vykon 94,5 kWp, 110 ks paneli.

Pro zménu umisténi stavby se stanovi tyto podminky:

Stavba bude umisténa v souladu s grafickou ptilohou rozhodnuti, kterd obsahuje vykres soucasného
stavu uzemi v méfitku katastralni mapy se zakreslenim stavebniho pozemku, poZadovanym
umisténim stavby, s vyznacenim vazeb a vlivll na okoli, zejména vzdalenosti od hranic pozemku a
sousednich staveb.

Ostatni podminky pravomocného Uzemniho rozhodnuti ¢j.: P19 4622/2018-OV/NO ze dne
14.9.2018 a ¢.j.: P19 7030/2020-OV/KR ze dne 9.11.2020 zlstavaji v platnosti.

II1. Podle § 118 a 115 stavebniho zakona

povoluje

zménu stavby

»Areil Kbely - Polyfunk¢ni centrum, objekt SO 01 - Polyfunkéni dim“
Praha, Kbely, Mladoboleslavska

(dale jen "stavba") na pozemku parc. €. 1944/67, 1944/75, 1944/76, 1944/77, 1944/103, 1944/107,
1944/108, 1944/109, 1944/110 v katastralnim tizemi Kbely.

IV. Stanovi dalsi podminky pro provedeni stavby:

1.

Zména stavby bude provedena podle projektové dokumentace ovéfené v fizeni o této zméng,

jakékoliv jiné zmény nesmi byt provedeny bez pfedchoziho povoleni stavebniho ufadu.

Lhita k dokonceni celé stavby vCetné povolené zmény se stanovi do 2 let ode dne nabyti pravni moci
tohoto rozhodnuti.

Ostatni podminky pravomocného rozhodnuti povoleni stavby ¢.j.: P19 7202/2021-OV/KR ze dne
18.10.2021 zistavaji v platnosti.

Ucgastnicli fizeni. na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

P.F.F. Group Property s.r.o., Tepelska 137, 353 01 Maridnské Lazné
Maloja Investment SICAV a.s.
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Oduvodnéni:

Dne 22.12.2023 podal ptivodni stavebnik, kterym byla spolegnost Maloja Investment SICAV a.s., ICO
05259797 z4dost o zménu stavby pred jejim dokoncenim. Stavebni ufad vydal na stavbu tUzemni
rozhodnuti pod ¢.J. P19 4622/2018-OV/NO ze dne 14.9.2018, zménu Uzemniho rozhodnuti pod ¢.j. P19
7030/2020-OV/KR ze dne 9.11.2020 a stavebni povoleni ¢.j. P19 7202/2021-OV/KR ze dne 18.10.2021.
ProtoZe zadost nebyla uplna a nebyla doloZena vSemi podklady a stanovisky potfebnymi pro jeji fadné
posouzeni, byl stavebnik dne 2.2.2024 pod ¢.j. P19 943/2024-OV/KR vyzvan k doplnéni zadosti a fizeni
bylo pteruseno. Nasledné byla na zZadost stavebnika lhiita pro doplnéni nékolikrat prodlouzZena, naposledy
sdélenim pod ¢J. P19 2650/2025-OV/KR ze dne 30.1.2025. Dne 13.11.2024 byla stavebnimu uradu
oznamena zména stavebnika, kdy novym stavebnikem je spole¢nost P.F.F. Group Property s.r.o., ICO
07325479, stavebni ufad vzal toto oznameni na védomi. Zadost byla doplnéna dne 3.3.2025.

Stavebni ufad oznamil zahajeni fizeni o zméné stavby pied jejim dokoncenim pod €. P19 5232/2025-
OV/KR ze dne 4.3.2025 znamym ucastniklim fizeni a dotCenym orgdnim. Soucasné podle ustanoveni
§ 112 odst. 2 stavebniho zédkona upustil od ohledani na mist¢ a ustniho jednani, protoZe mu poméry
staveni$t¢ byly dobie znamy a Zadost poskytovala dostatecné podklady pro posouzeni stavby, a stanovil,
Ze ve lhité do 15 dntli od doruceni tohoto ozndmeni mohou G€astnici fizeni uplatnit své namitky a dotéené
organy sva stanoviska.

Stavebni ufad v provedeném fizeni pfezkoumal pfedlozenou zadost, projednal ji v rozsahu, v jakém se
zména dotykd prav, pravem chranénych zdjmd nebo povinnosti U¢astnikl fizeni, jakoz 1 zajmi
chranénych dotCenymi organy, a zjistil, Ze jejim uskuteCnénim nejsou ohroZzeny zamy chranéné
stavebnim zdkonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pfedpisy. Projektovd dokumentace
stavby spliiuje obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni ufad v pribehu fizeni neshledal davody, které by
bréanily povoleni stavby.

Stanoviska sdélili:

- HLAVNI MESTO PRAHA, OCP dne 3.1.2025 ¢j. MHMP 4709/2025 - Sdéleni o nevydani
stanoviska

- HLAVNI MESTO PRAHA, Odbor bezpegnosti zavazné stanovisko dne 15.1.2025 &.j. MHMP
39040/2025

- HS hl.m. Prahy zévazné stanovisko dne 17.1.2025 ¢.j. HSHMP 666110/2024
- HZS hl. m. Prahy zavazné stanovisko dne 3.3.2025 ¢.J. HSAA-657-7/PRE4-2025

- Méstska ¢ast Praha 19, OZPD dne 15.1.2025 &j. P19 22434/2024/0ZPD/We - Sdéleni o nevydani
stanoviska

Stavba a jeji soulad s veFejnymi zajmy:

Umisténi ve vyroku uvedené stavby je v souladu se zavaznou &asti schvaleného Uzemniho planu
sidelniho atvaru hl. m. Prahy, vyhlaskou €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, o zédvazné ¢asti tzemniho planu
sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy, ve znéni zmény ¢. Z 1000/00 a se smérnou ¢asti izemniho planu.
Zménou stavby pfed dokon¢enim nedochazi k rozsifeni plivodniho zaméru, ale pouze k odstranéni ¢asti
podzemniho parkovisté, coz je jedinou zménou v Uzemi a dale jsou zadmérem dispozi¢ni zmény
v nadzemni ¢asti objektu, kdy nedochazi k zddnému novému zplisobu vyuziti objektu podle piivodniho
zaméru a dochazi tak pouze ke zméné uspofadani. Stavebni Ufad usoudil, Ze zménou stavby pred
dokonéenim nedochazi ke zméné v tizemi, ktera by vyzadovala vydani zdvazného stanoviska organu
uzemniho planovani.

Projektova dokumentace pro zménu pfed dokoncenim stavby je vypracovana podle vyhl. ¢. 499/2006 Sb.,
o dokumentaci staveb v platném znéni a dale byla zpracovana v obdobi 03/2022 — 11/2024, proto byl
navrh posuzovan podle nafizeni 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na
vyuzivani Gzemi a technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (Prazské stavebni predpisy dale
jen ,.PSP*). Navrh je v souladu s vySe uvedenym natizenim.

Navrh na umisténi stavby je rovnéz v souladu s pozadavky zvlastnich pfedpist, podle nichZz posuzuji
navrh dotcené organy. Vyse uvedend predloZend stanoviska dot¢enych organti byla souhlasna.

Stavebni ufad =zajistil vzajemny soulad predloZzenych zavaznych stanovisek dotéenych organt
vyZadovanych zvlastnimi piedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.
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Stavebni Ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpisti ve
vyroku uvedenych.
Ucastnici fizeni - dal$i dot¢ené osoby:

Albruz s.r.0., Aterra 11, s.r.0., Beroe Property, s.r.o., Ceskoslovenska obchodni banka,
a. s., DOBROVSKY s.r.0., Hlavni mésto Praha, zastoupené IPR hl.m. Praha, IPR, KONT Industry
s.r.0., Maloja Investment SICAV a.s., Merbadu spol. s r.o., Méstska ¢ast Praha 19, OMIBNH, Prague
North Enterprise a.s., PREdistribuce, a.s., Raiffeisen - Leasing, s.r.0., Refi-CZ s.r.0.

Vypotadani s navrhy a namitkami u¢astniki:
- Ucastnici neuplatnili navrhy a ndmitky.

Vypotadani s vyjadienimi ucastnikd k podkladiim rozhodnuti:
- Utastnici se k podkladiim rozhodnuti nevyjadiili.

Pouceni ucastnikii:

Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnll ode dne jeho oznameni k Magistratu hl.m. Prahy,
odboru stavebniho fadu, se sidlem Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1 podanim u zdej$iho spravniho
organu.

Odvolani se podava s potiebnym pocétem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu organu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potfebny pocet stejnopist, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odiivodnéni rozhodnuti je nepiipustné.

Stavebni Ufad po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni zasle stavebnikovi jedno vyhotoveni
ovéiené projektové dokumentace zmény stavby. Dalsi vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace zasle
vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.

Toto povoleni pozbyva platnosti, jestlize zména stavby nebude zahajena za doby platnosti plivodniho
stavebniho povoleni. Zména stavby nesmi byt zahdjena, dokud toto rozhodnuti nenabude pravni moct.

Be. Hana Krond’akova
otisk Ufedniho razitka vedouci odboru vystavby

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 5 ve vys$i 1000
K¢ byl zaplacen.

Ptiloha pro stavebnika (popf. zmocnénce) k vyzvednuti po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti:

- Ovéfena dokumentace stavby
- §titek ,,Stavba povolena“
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Obdrizi:
ucastnici (dodejky)
1.

2.
3. Albruz s.r.o., IDDS: z8hyg55
sidlo: Nad zavazkou €.p. 1184/5, Praha 4-Modrany, 143 00 Praha 412
4 Aterralll, s.r.o., IDDS: rimnyy5
sidlo: Mladoboleslavska ¢.p. 1128, Praha 9-Kbely, 197 00 Praha 97
5. Beroe Property, s.r.o., IDDS: wjghitn
sidlo: Hvézdova ¢.p. 1716/2b, 140 00 Praha 4-Nusle
6. Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., IDDS: 8qvdk3s
sidlo: Radlicka ¢.p. 333/150, 150 00 Praha 5-Radlice
7. DOBROVSKY s.r.0., IDDS: se3zchs
sidlo: Kvétnového vitézstvi ¢.p. 332/31, Praha 4-Chodov, 149 00 Praha 415
8. Hlavni mésto Praha, zastoupené IPR hl.m. Praha, IPR, IDDS: ¢2zmahu
sidlo: Vy$ehradska ¢.p. 2077/57, Praha 2-Nové Mésto, 128 00 Praha 28
9. KONT Industry s.r.0., IDDS: g5v2tpw
sidlo: Na vinobrani ¢.p. 3220/60, Praha 10-Zabéghlice, 106 00 Praha 106
10. Maloja Investment SICAV a.s., IDDS: xtzy9af
sidlo: Mladoboleslavska ¢.p. 1108, Praha 9-Kbely, 197 00 Praha 97
11. Merbadu spol. s 1.0., IDDS: nsi2m36
sidlo: Nad zavazkou €.p. 1184/5, Praha 4-Modrany, 143 00 Praha 412
12. Méstska cast Praha 19, OMIBNH, Semilska ¢.p. 43/1, Praha 9-Kbely, 197 00 Praha 97
13. Prague North Enterprise a.s., IDDS: unw33je
sidlo: Mladoboleslavska ¢.p. 1108, Praha 9-Kbely, 197 00 Praha 97
14. PREdistribuce, a.s., IDDS: vgsfsr3
sidlo: Svornosti ¢.p. 3199/19a, 150 00 Praha 5-Smichov
15. Raiffeisen - Leasing, s.r.o., IDDS: x3cv8at
sidlo: Hvézdova ¢.p. 1716/2b, 140 00 Praha 4-Nusle
16. Refi-CZ s.r.0., IDDS: hewwwjq
sidlo: Zdiméfticka ¢.p. 1412/1, Praha 4-Chodov, 149 00 Praha 415

dotéené spravni utady
17. HS hl.m. Prahy, IDDS: zpqai2i
sidlo: Mésicka ¢.p. 646/5, 190 00 Praha 9-Prosek
18. HZS hl. m. Prahy, IDDS: jm9aa6j
sidlo: Sokolska ¢.p. 1595/62, 120 00 Praha 2-Nové Mgsto
19. Méstska ast Praha 19, OZPD, Semilska C.p. 43/1, Praha 9-Kbely, 197 00 Praha 97

Na védomi:
Spis

zastoupeni pro: P.F.F. Group Property s.r.o., Tepelska 137, 353 01 Marianské Lazné
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